CAMARA DO MUNICIPIO DE APIAI

ESTADO DE SAO PAU LO
*PORTAL DA MATA ATLANTICA*

PALACIO MIN. MARIO GUIMARAES
CNPJ 50 784..248/0001-69

LEI N. 339 DE 12 DE NOVEMBRO DE 2024

“Dispbe sobre a compensacio urbanistica e ambiental no Municipic de Apiai, Estado de S&o
Paulo, e da outras providéncias.”

RICARDO DIAS DE PONTES, Presidente da
Céamara Municipal de Apiai, Estado de Séao Paulo,

PUBLICAC A O  nousode suas atribuicSes legais;

Ato publicada nesta Camara Mun.
no mural locai e jornal_V O.&
Edicdo A3/ u /91 pag.5 1S

FAGCO SABER que a Camara Municipal manteve e
eu promulgo, nos termos do art. 37, IV, cc. art. 85,

T P § 8° todos da Lei Orgénica do Municipio, os

Secrelaria - Camara Mun. de Apial seguintes dispositivos vetados integraimente pelo

Art. 1° -

Art. 2° -

Art. 3° -

i
V.
V.

Sr. Prefeito Municipal e derrubados pelo plenario.

A presente Lei tem como objetivo regulamentar a compensacéo
urbanistica e ambiental de areas livres estabelecendo diretrizes para a
compensacédo em éreas urbanas, permitindo que proprietarios
construam acima dos limites padré@o de ocupagdo, desde que haja
compensacdo adequada, no Municipio de Apiai, Estado de S&o Paulo,
em consonéncia com a i.ei de Uso e Ocupagéo do Solo e o Plano
Diretor Municipal.

Capitulo | - Da Definigdo e dos Principios

Para os fins desta Lei, considera-se compensacdo urbanistica e
ambiental a area livre (sem construcdo) passivel de transferéncia de
seu potencial ambiental a outro imdvel no mesmo zoneamento ou
equivalente dentro do perimetro urbano do municipio em conformidade
ao disposto no Planoc Diretor Municipal.

A compensacao urbanistica tem comao principios:

Legalidade: observancia das normas urbanisticas vigentes;
Razoabilidade: proporcionalidade entre a contrapartida e o beneficio
proporcionado ao empreendedor;

Eficiéncia: otimizacdc do aproveitamento do solo;

Equidade: justa distribuic@o dos beneficios e 6nus da urbanizacéo;
Sustentabilidade: promoc&o do desenvolvimento urbano sustentavel.

Rua XV de Novembre, 247 — Centro - Fone (15)3552-1569/3552.1104 ~ CEP 18.320-000 — APIAI - SP



Art. 4° -

§ anico -

Art. 5° -

§ Unico -

Art. 6° -
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Capitulo Il - Da Aplicagdo da Compensacéao Urbanistica

A compensacdo urbanistica poderd ser aplicada nas seguintes
situacdes:

Maior aproveitamento de terreno urbano, quando o indice de
aproveitamento proposto pelo empreendedor for superior ao indice
basico de ocupacao estabelecido no Plano Diretor Municipal.

O percentual da compensacéo urbanistica terd como base a taxa de
ocupacéo estabelecida no Plano Diretor Municipal, respeitando-se as
zonas de localizagdo do imdvel, recuos minimos do alinhamento
publico, afastamento minimo das divisas e dos indices de
permeabilidade do solo.

N&o sdo passiveis de compensacado as areas de recuos obrigatorios
nas diferentes zonas estipuladas no Plano Diretor Municipal.

A compensacéo urbanistica devera ser feita mediante transferéncia da
area livre do imdével em objeto, para um outro terreno pertencente ao
mesmo proprietario ou de outrem, desde gue haja o consentimento do
mesmo quanto & averbacdo do gravame da drea compensatdria na
matricula de seu imodvel, sempre localizados dentro do Perimetro
Urbano.

Os proprietarios de imoveis poderdo construir acima dos seguintes
limites de ocupa¢éo definidos na Lei de Zoneamento, desde que
assegurados a compensagao previamente proposta com o projeto de
engenharia apresentado para aprovacgao ao Departamento competente
da Prefeitura Municipal:

A compensacdo serd realizada por meio da destinagdo de area
equivalente ao excedente da taxa ocupada permitida para a devida
zona ou correspondente ac dobro do excedente da referida taxa se a
area compensada ndo se situar na mesma zona da area objeto do
pleito.

Apds analise e aprovacdo técnica da proposta de compensacao de
area que se trata no caput deste artigo, a mesma devera ser
encaminhada para formalizacdo através de documento escrito, o qual
deverd conter 0 memorial descritivo, croqui e destinacdo da area
compensada.
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§4°- O fato de ter averbacao de area compensada em um determinado lote
ou terreno, ndo desobriga o0 mesmo a continuar com os indices de
areas livres pré-existentes conforme a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo,
portanto, ha de se entender que a area livre deste lote ou terreno sera
majorada na quantidade de area pretendida para compensacéo.

Capitulo Il - Definicdo de Compensacéo de Taxas de Ocupacgéo

Art. 7° - Fica definida a compensacao de taxas de ocupacado de area construida
como a possibilidade de exceder o indice de aproveitamento maximo
de terreno estabelecido no Plano Diretor Municipal, mediante a
compensagado urbanistica e ambiental em outro terreno.

Art. 8° - A compensacdo de taxas de ocupacdo de area construida estara
- . ~ g . - 9
sujeita as seguintes condigcdes:

Terreno a ser edificado:

I. Localizado na zona urbana do municipio;
Il.  Atividade pretendida compativel as atividades do Zoneamento;
lll. Taxa de ocupacgdo superior ac permitido para a devida zona;

Terreno a ser utilizado para compensacgéo:

I Localizado dentro da zona urbana do municipio, preferenciaimente no
mesmo zoneamento;

ll.  Area equivalente ou superior a taxa de area livre exigida para o
terreno, somando-se a esta a taxa compensatoria;

il Aptiddo ambiental para compensacéo, a ser definida por estudo
técnico especifico;

IV.  Averbacdo da area de preservacdo compensavel na matricula do
imével, junto ao Cartério de Registro Imobiliario, garantindo sua
perpetuidade, transferéncia e transparéncia.

V. A Prefeitura devera exigir a Certiddo de Matricula do Imavel objeto de
compensacéo.

Art. 9°- O interessado deverd apresentar um Estudo Técnico para
Compensacgao Urbanistico Ambiental, que devera ser elaborado por
profissional habilitado e conter, no minimo:

o Diagndstico ambiental do terreno a ser edificado e do terreno
a ser utilizado para compensacgao;
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o Proposta de medidas compensatdrias, detalhando as aces
a serem tomadas para mitigar os impactos ambientais da
edificacéo para as areas que transcendem o maximo permitido
para a zona,;

¢ Plano de monitoramento das medidas compensatérias.

A proposta de compensacdo Urbanistica Ambiental devera ser
submetida & analise e aprovagéo do érgdo competente da Prefeitura,
através de termo de compromisso, que podera solicitar alteracées ou
complementacéo do estudo técnico.

O termo de compromisso devera constar todas as informacgdes acerca
da proposta, tais como:

Matriculas dos imoveis a serem objetos de edificagdo e
compensacao e sua respectiva localizacio,

Caracteristicas dos objetivos das areas a serem edificadas e
compensadas, tais como area, valor, localizacdo e demais
informacgdes pertinentes;

Outras informagdes que evidenciem a compensacdo e assegurem o
n&o prejuizo a coletividade.

As medidas compensatérias deverdo ser implementadas antes da
emissdo do alvarda de construgdo da obra, objeto de pleito de

compensacdo, sob acompanhamento do oOrgdo competente da
Prefeitura de Apiai.

O planc de monitoramento das medidas compensatérias devera ser
implementado por um periodo minimoe de 05 (cinco) anos, com
acompanhamento periddico do drgdo competente da Prefeitura.

Capitulo lll - Da Fiscalizagdo e das Sanc¢oes

A fiscalizacdo da aplicacdo da compensacéo urbanistica ambiental
cabera ao Departamento competente da Prefeitura Municipal,
responsavel pelo licenciamento urbanistico de obras.

O descumprimento das disposicdes desta Lei sujeitara o infrator as
seguintes sangdes:

Muita: 500 UFESP; '
Interdigdo da obra: em caso de reincidéncia; )
Desapropriagdo do bem imével: em caso de grave infragao.
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Art. 15 -  Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 16 - Revogam-se as disposicdes em contrério.

Palacio “Min. Mario Guimaries”, em
12 de No bro de 2024.

can. CLQ . 1 C
CARDO DIAS DE PONTES

residente da Cémara Municipal de Apiai)

ESTA LEI TEVE ORIGEM EM PROJETO DE LE! DE AUTORIA DO VEREADOR ARI OSMAR MARTINS KINOR,
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