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PROJETO DE LEI N°H 26, DE 29 DE AGOSTO DE 2024

“Dispde sobre a compensagado urbanistica e ambiental no Municipio de Apiai, Estado de
Sao Paulo, e da outras providéncias.”

O Prefeito do Municipio de Apiai, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal de Apiai,
Estado de Sdo Paulo, aprovou e ele sanciona a
seguinte LEI

Art. 1° - A presente Lel tem como objetivo regulamentar a compensagao
urbanistica e ambiental de areas livres estabelecendo diretrizes para a compensagdo em
areas urbanas, permitindo que proprietarios construam acima dos limites padrdo de
ocupagio, desde que haja compensagdo adequada, no Municipio de Apiai, Estado de
Sdo Paulo, em consondncia com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo e o Plano Diretor
Municipal.

Capitulo 1 — Da Definicao e dos Principios

Art. 2° - Para os fins desta Lei, considera-se compensac¢io urbanistica ¢ ambiental
a area livre (sem construcdo) passivel de transferéncia de seu potencial ambiental a
outro imovel no mesmo zoneamento ou equivalente dentro do perimetro urbano do
municipio em conformidade ao disposto no Plano Diretor Municipal.

Art. 3° - A compensagdo urbanistica tem como principios:

1. Legalidade: observancia das normas urbanisticas vigentes,

11. Razoabilidade: proporcionalidade entre a contrapartida e o beneficio
proporcionado ao empreendedor;

111. Eficiéncia: otimizagdo do aproveitamento do solo;

Iv. Equidade: justa distribui¢do dos beneficios e 6nus da urbanizagao,

V. Sustentabilidade: promog¢do do desenvolvimento urbano sustentavel.

Capitulo 1I - Da Aplicacdo da Compensacio Urbanistica
Art. 4° - A compensaciio urbanistica podera ser aplicada nas seguintes situagoes:
§ anico - Maior aproveitamento de terreno urbano, quando o indice de

aproveitamento proposto pelo empreendedor for superior ao indice basico de ocupagao
estabelecido no Plano Diretor Municipal.
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Art. 3° - O percentual da compensag¢do urbanistica tera como base a taxa de
ocupagdo estabelecida no Plano Diretor Municipal, respeitando-se as zonas de
localizagdo do imovel, recuos minimos do alinhamento publico, afastamento minimo
das divisas e dos indices de permeabilidade do solo.

§ unico - Ndo sdo passiveis de compensag¢do as areas de recuos obrigatdrios nas
diferentes zonas estipuladas no Plano Diretor Municipal.

Art. 6° - A compensagdo urbanistica devera ser feita mediante transferéncia da
area livre do imodvel em objeto, para um outro terreno pertencente ao mesmo
proprietario ou de outrem, desde que haja o consentimento do mesmo quanto a
averbacio do gravame da area compensatoria na matricula de seu 1movel, sempre
localizados dentro do Perimetro Urbano.

§1°- Os proprietarios de imoéveis poderdo construir acima dos seguintes
limites de ocupacdo definidos na Lei de Zoneamento, desde que assegurados a
compensa¢do previamente proposta com o projeto de engenharia apresentado para
aprovacio ao Departamento competente da Prefeitura Municipal:

§2°- A compensacio serd realizada por meio da destinagio de area
equivalente ao excedente da taxa ocupada permitida para a devida zona ou
correspondente ao dobro do excedente da referida taxa se a area compensada nio se
situar na mesma zona da area objeto do pleito.

§ 3°- Apos analise e aprovagdo técnica da proposta de compensacdo de area
que se trata no caput deste artigo, a mesma devera ser encaminhada para formalizagao
através de documento escrito, o qual devera conter o memorial descritivo, croqut €
destinagdo da area compensada.

§ 4°- O fato de ter averbagdo de area compensada em um determinado lote ou
terreno, ndo desobriga o mesmo a continuar com os indices de areas livres pre-
existentes conforme a Lei de Uso e Ocupacgio do Solo, portanto, ha de se entender que a
area livre deste lote ou terreno sera majorada na quantidade de area pretendida para

compensacao.
Capitulo II - Defini¢cio de Compensacio de Taxas de Ocupacio

Art, 7° - Fica definida a compensaciio de taxas de ocupagdo de area construida
como a possibilidade de exceder o indice de aproveitamento maximo de terreno
estabelecido no Plano Diretor Municipal, mediante a compensagdo urbanistica e
ambiental em outro terreno.

J

Rua XV de Novembro, 247 — Gentro - Fone (15)3552-1569/3552 1104 - CEP 18.320-000 - APIAI - SP }](




CAMARA DO MUNICIPIO DE APIAI

ESTADO DE SAQ PAULO

*PORTAL DA MATA ATLANTICA*
PALACIO MIN. MARIO GUIMARAES

CNPI 50.784..248/0001-69

Art. 8° - A compensagdo de taxas de ocupagdo de area construida estara sujeita as
seguintes condigoes:

Terreno a ser edificado:
k. Localizado na zona urbana do municipio;
II. Atividade pretendida compativel as atividades do Zoneamento;

III.  Taxa de ocupagdo superior ao permitido para a devida zona;

Terreno a ser utilizado para compensacio:

I Localizado dentro da zona urbana do  municipio,
preferencialment& no mesmo zoneamento:;
L Area equivalente ou superior a taxa de area livre exigida para o

terreno, somando-se a esta a taxa compensatoria;

[II.  Aptiddo ambiental para compensa¢do, a ser definida por estudo
tecnico especifico;

IV.  Averbagdo da area de preservagdo compensavel na matricula do
imovel, junto ao Cartorio de Registro Imobiliario, garantindo sua
perpetuidade, transferéncia e transparéncia.

V. A Prefeitura devera exigir a Certiddo de Matricula do Imovel
objeto de compensagdo.

Art. 9° - O interessado devera apresentar um Estudo Técnico para Compensagdo
Urbanistico Ambiental, que devera ser elaborado por profissional habilitado e conter, no
minimo:

« Diagnostico ambiental do terreno a ser edificado e do terreno a ser utilizado
para compensacao,

e Proposta de medidas compensatorias, detalhando as agles a serem tomadas
para mitigar os impactos ambientais da edificagdo para as areas que transcendem
0 maximo permitido para a zona,

« Plano de monitoramento das medidas compensatorias.

Art. 10 - A proposta de compensagdo Urbanistica Ambiental devera ser submetida
a analise e aprovagdo do oOrgdo competente da Prefeitura, através de termo de
compromisso, que podera solicitar alteragdes ou complementagio do estudo tecnico.

§ unico O termo de compromisso devera constar todas as informagdes acerca da
proposta, tais como:

[- Matriculas dos imoéveis a serem objetos de edificagdo e
compensacio e sua respectiva localizagao; 1
|
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II- Caracteristicas dos objetivos das areas a serem edificadas e
compensadas, tais como area, valor, localizacdo e demais
informagoes pertinentes;

[II- QOutras informagdes que evidenciem a compensagao e assegurem o
ndo prejuizo a coletividade.

Art. 11 - As medidas compensatorias deverdo ser implementadas antes da emissao
do alvara de construgdo da obra, objeto de pleito de compensagdo, sob acompanhamento
do Orgado competente da Prefeitura de Apiai.

Art. 12 - O plano de monitoramento das medidas compensatorias devera ser
implementado por um periodo minimo de 05 (cinco) anos, com acompanhamento
periddico do orgao competente da Prefeitura.

Capitulo I1I - Da Fiscalizacdo e das Sancoes

Art. 13 - A fiscalizagdo da aplica¢do da compensagdo urbanistica ambiental cabera
ao Departamento competente da Prefeitura Municipal, responsavel pelo licenciamento
urbanistico de obras.

Art. 14 O descumprimento das disposi¢des desta Lei sujeitara o infrator as
seguintes sangdes:

I.  Multa: 500 UFESP;
II. Interdicio da obra: em caso de reincidéncia;
11, Desapropriacido do bem imével: em caso de grave infragio.

Art. 15 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

s P B : S 2 ot Camara Municipal de Apiai-SP
Art. 16 Revogam-se as disposigdes em contrario. cmaplal.sp.gov.br

Protocolo N¢: 273/2024
Documento: PROJETO DE LEI

‘ol Numero/Ano: 426/2024
Apial, 29 de Agosto de 2024 Processo N°: 016787212024

Data: 27/08/2024 Hora: 13:24:42

CIDA GODOI PINA
el pelc protocolo
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente,

Ao cumprimentar Vossa Exceléncia, venho apresentar a apreciagdo dessa
augusta Casa Legislativa o Projeto de Lei que “Dispde sobre a compensag¢ao urbanistica
e ambiental no municipio de Apiai, Estado de Sdo Paulo”.

Este projeto de lei tem como objetivo estabelecer diretrizes para a compensacao
urbanistica e ambiental, visando promover o desenvolvimento sustentavel ¢ a melhoria
da qualidade de vida urbana. A proposta busca equilibrar o crescimento econdmico com
a preservacdo do meio ambiente, garantindo que as intervengdes urbanas sejam
acompanhadas de medidas compensatorias adequadas.

A compensacio urbanistica e ambiental € uma ferramenta essencial para a gestdao
municipal, permitindo que o municipio de Apiai possa se desenvolver de maneira
ordenada e sustentavel.

Com este projeto, pretendemos:

I Estabelecer critérios para a compensacdo de impactos urbanisticos €
ambientais decorrentes de empreendimentos que ultrapasse os limites de
construgdo permitidos no Plano Diretor Municipal,

1. Criar mecanismos de compensagao para projetos que absorva edificagdes
acima do permitido;

[II.  Incentivar a participagio da comunidade e dos empreendedores no
processo de planejamento e gestdo urbana.

Ressaltamos a importincia deste projeto para o futuro do municipio e
solicitamos o apoio dos nobres vereadores para sua analise e aprovagao.

Dada a relevancia e a urgéncia da matéria, ¢ considerando o consenso entre 0s
interessados na celeridade do processo, solicito que este projeto de let seja apreciado
em regime de urgéncia especial, nos termos do art. 192 e seguintes do Regimento
Interno, com dispensa das formalidades regimentais, incluindo a tramitagdo pelas
comissdes tematicas.

A urgéncia desta propositura justifica-se pela necessidade 1mediata de
estabelecer diretrizes claras para a compensagdo urbanistica e ambiental, visando
assegurar o desenvolvimento sustentavel e a melhoria continua da qualidade de vida dos
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cidaddaos de Apiai. Além disso, a aprovag¢do deste projeto na mesma sessio de
apresentagdo € crucial para a implementagao tempestiva das medidas propostas.

Portanto, pe¢o o apoio dos ilustres vereadores para a aprovagdo deste projeto de
ler em carater de urgeéncia, garantindo assim a rapida resposta as demandas atuais do
municipio.

Agradeco antecipadamente pela compreensdo e pelo apoio a esta iniciativa que
tanto beneficiara nossa comunidade.

Atenclosamente,
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